VIEN KINH TE XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAN VIEN KINH TE XAY DUNG MIEN NAM Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 354/PVKT-TTTV TP. Ho Chi Minh, ngay 13 thang 10 ndm 2026

V/v bao cao két qua tinh toan chi s gid xdy dung
thang 9 va quy III nam 2026 goc ndm 2025 trén
dia ban thanh ph6 Dong Nai.

Kinh giri: S& Xay dyng thanh phd Ddng Nai

Thye hién hop dong gitra S& Xay dung tinh Pdng Nai (nay 1a S& Xay dung
thanh ph6 Pong Nai) va Vién Kinh té xay dyung (ly quyén cho Phan vién Kinh
té xdy dung mién Nam (theo Gidy 1y quyén ngay 11/02/2026 cua Vién truong
Vién Kinh té Xdy dung) vé viéc tu van Lap chi sb gid xay dung niam 2026 theo
nam gdc 2025 trén dia ban tinh Pong Nai (nay la thanh phé Ddng Nai).

Phén vién Kinh té xay dung mién Nam d3 tinh toan chi sb gia xady dung
thang 9 va quy III ndm 2026 gc nam 2025 trén dia ban thanh phé Pdng Nai
theo dung quy dinh hi¢n hanh ctia Nha Nudc vé quan ly chi phi dau tu xay dung
cong trinh.

Kinh dé nghj S& Xay dung thanh phd Pdng Nai xem xét két qua tinh toan va
cong b chi sb gia xdy dyng thang 9 va quy III nim 2026 goc nam 2025 trén dia
ban thanh phé Pong Nai theo quy dinh tai diém b - khoan 3 - diédu 23 Nghi dinh
56 206/2026/NP-CP ngdy 15/6/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét vé quan ly
chi phi dau tu xay dung.

Tran trong./.
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Chi s6 gia xiy dung thang 9 va quy III nim 2026 géc nim 2025
trén dia ban thanh phé Pong Nai
(Kém theo cong vin s6 354/PVKT-TTTV ngay 13/10/2026 ciia Phén vién Kinh té
xay dung mién Nam)

I. CAN CU

- Luat Xay dung sb 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

- Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét vé quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu s6 36/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 cua B¢ truong Bo Xay
dung huong dan mét s6 ndi dung, phuong phap xac dinh va quan ly chi phi dau
tu xay dung;

- Thong tu s6 37/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 cua Bo truéng Bo Xay
dung huéng dan phuong phép xdc dinh dinh mirc du toan va céc chi tiéu kinh té
k¥ thuat;

- Thong béo cua S& Xay dung thanh phd Pong Nai vé viée cong bd gia vat
liéu xay dung trén dia ban thanh phd Ddng Nai thang 9;

- M6t s van ban khac c6 lién quan...

I1. GIOI THIEU CHUNG

1. Chi sb gia xay dung 1a chi tiéu phan anh mirc do bién dong cua gia xay
dung theo thoi gian. Cac chi s6 gia xay dung trong Tép chi sé gia xdy dung duge
xac dinh theo nhém cong trinh thudc 5 loai cong trinh x4y dung (cong trinh dan
dung, cong trinh cong nghiép, cong trinh ha tang ky thuat, cong trinh giao thong,
cong trinh ndng nghiép va phat trién néng thon) tai thanh phd Pong Nai va bao
gdm céc loai chi sb sau:

- Chi s6 gia xdy dung cong trinh;

- Chi s6 gia phén xay dung;

- Céc chi s gia xay dung theo yéu to chi phi gom chi s gia vat liéu xay
dung cong trinh, chi s gid nhan cong xay dung cong trinh va chi s gia may thi
cong xay dung cdng trinh;

- Chi s6 gia vt liéu xay dung chu yéu.

2. Céc tlr ngit trong tap Chi s6 gia xay dung nay duge hiéu nhu sau:

Chi 56 gid xdy dung cong trinh 12 chi tiéu phan anh mirc d6 bién dong coa
gia xay dung cong trinh theo thoi gian.
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Chi s6 gid phdn xdy dung 1a chi tiéu phan 4nh mtc dé bién déng chi phi
xdy dung cua cong trinh theo thdi gian.

Chi 56 gid vat liéu xdy dung cong trinh 1a chi tiéu phan anh mic do bién
dong chi phi vét liéu xdy dung trong chi phi truc tiép clia co cdu du toan theo
thoi gian.

Chi s6 gid nhén cong xdy dung cong trink 14 chi tiéu phan anh muc do bién
dong chi phi nhan céng trong chi phi tryc tiép cta co ciu dy toan theo thoi gian.

Chi 56 gid mdy thi cong xdy dung céng trinh 14 chi tiéu phan anh mirc do bién
dong chi phi méy thi cong xay dung trong chi phi truc tiép ctia co ciu dy toan theo
thot gian.

Thoi diém goc 1a thoi diém duoc chon lam gbc dé so sanh. Cac co cdu chi
phi xay dung duge xac dinh tai thoi diém nay.

Thoi diém so sanh 13 thoi diém can xac dinh cac chi sb gia so voi thoi diém
gdc hoic so véi thoi diém so sanh khac.

3. Chi s6 gia xdy dung cong trinh tai Bang s6 1 di tinh toan dén sy bién
dong cua cac chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quéan 1y du 4n, chi phi tu
van dau tu xdy dung va mot sé khoan muc chi phi khac cua chi phi dau tu xay
dung cong trinh.

Céc chi s6 gia xay dung cong trinh nay chua xét dén sy bién dong cua chi
phi boi thuong, hd trg va téi dinh cu (néu c6), chi phi lap bao cdo danh gia tac
dong méi trudng va bao vé moi truang (néu c6), chi phi thué tu van nude ngoai
(néu ¢6), chi phi ra pha bom min va vat no, 13i vay trong thoi gian xay dung (dbi
voi cac du én c6 sir dung von vay), von luu dong ban dau (déi voi cac du an san
xuat, kinh doanh).

Khi sir dung cac chi so gia xay dung cong trinh lam co s& dé xac dinh tong
murc diu tu thi can cén ¢t vao tinh chat, dic diém va yéu cau cu thé cua du an
dé tinh b6 sung cac khoan muc chi phi nay cho phu hop.

Chi s6 gia phan xdy dung ctia cong trinh tai Bang s6 2 da tinh dén sy bién
dong cua chi phi tryc tiép (chi phi vat lidu, nhan céng va chi phi may thi cong
xdy dung) va cdc khoan muc chi phi con lai trong chi phi xdy dung (chi phi
chung, chi phi chiu thué tinh trude va thué gia tri gia tang).

Truong hop nhitng cong trinh ¢é xir Iy nén méng dic biét, hodc ¢ két cau
déc biét thi khi van dung chi sé gia phan xdy dung vao viéc tinh toan can co su
diéu chinh bd sung cho phu hop.
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Chi s6 gia vat liéu xdy dung cong trinh, chi sé gia nhan cong xdy dung
cong trinh va chi s6 gid may thi cong xay dung cong trinh tai Bang s 3 da tinh
dén su bién dong chi phi vat liéu x4y dung, chi phi nhan cong xdy dung va chi
phi may thi cong xay dung trong chi phi truc tiép.

Chi s6 gia ctia mot s6 loai vat liéu xay dung chu yéu tai Bang s6 4 phan anh
mirc bién dong gia vat liéu xay dung cht yéu binh quan thang 9 so voi gia vat
liéu x4y dung chu yéu binh quan niam 2025.

4. C4c chi sb gia xay dung néu tai tdp Chi sb gia xay dung nay dugc xac
dinh tham khao theo phuong phap thong ké, tinh toan tir sb lidu thuc té thu thap
cua dy 4n dau tu xdy dung cong trinh da va dang xay dung & thanh phd Pong
Nai. Cac cong trinh lya chon d tinh toan la cong trinh xay dung méi, c6 tinh
nang phuc vu phtu hgp véi phéan loai céng trinh, dugc xay dung theo quy trinh
cong nghé thi cong phé) bién, sir dung céac loai vat liéu thong dung trén thi
truong. Céc chi phi vat liéu xay dung tinh theo mat bang gia vat liéu xay dung
thang 9 theo thdng bdo gia ctia S& Xay dung thanh phé Pong Nai.

Céc chi sb gia xdy dung nay duge xac dinh trén co sé co cAu ty trong cac
khoan muc chi phi x4y dung ctia cong trinh tai thoi diém nam 2025 (goi tat 1a co
cau chi phi ndm 2025). Gia xdy dung cong trinh tinh tai nam 2025 dugc liy lam
goc (duge quy dinh 1a 100%) va gia cua céc thoi ky khac dugce biéu thi bang ty
1& phan tram (%) so voi gia thoi ky géc.

Chi s6 gia xdy dung Quy III nim 2026 dugc tinh binh quan thang 7, 8, 9 nim
2026.

5. Chi s6 gid xay dung thang 9 da dugc tinh todn va xac dinh chi phi nhan
cong x4y dung theo quy dinh tai Thong tu sé 37/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026
ctiia Bg truong B Xay dung huéng dan phuong phép xac dinh dinh mire du toan
va céc chi tiéu kinh té k¥ thuét; Chi phi nhan céng dé tinh chi sb gia xay dung
thang 9 xéac dinh theo Quyét dinh s6 145/QD-SXD ngay 07/7/2026 cia S& Xay
dung thanh phd Pong Nai vé viéc Cong b gia nhan cong xay dung; gia ca may
va thiét bi thi cong xdy dyng chuyén dbi theo quy dinh tai Théng tu sb
37/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 cta Bo truéng Bo Xdy dung trén dia ban
thanh ph6é Pdng Nai; Chi phi ca may dé tinh chi s6 gia thang 9 xac dinh theo
Quyét dinh sé 145/QD-SXD ngay 07/7/2026 cia S& X4y dung thanh phd Ddng
Nai vé viéc Cong bé gia nhan cong xay dung; gid ca may va thiét bj thi cong xay
dung chuyén dbi theo quy dinh tai Théng tu sé 37/2026/TT-BXD ngiy
26/6/2026 ciia Bo trudng Bo Xay dung trén dia ban thanh pho Pong Nai.

Chi sb gia xay dung Quy III ndam 2026 dugc tinh binh quéan thang 7, 8, 9 nim
2026.



6. Viéc xac dinh mirc d trugt gid binh quan (Ixpcrsg) dé tinh toan chi phi
du phong trong tong murc dau tu hay du toan cia cong trinh duge thuc hién bang
céch tinh binh quan céc chi sb gia xay dung lién hoan theo loai cong trinh cua
t6i thiéu 3 thoi ky gan nhét so véi thoi diém tinh toan.

Céc chi s6 gia xay dung lién hoan 1a chi sb gia xay dung duoc tinh bing
cach lay chi s6 gia xdy dung cua thoi ky sau chia cho chi sb gia xdy dung cua
thoi ky trude./. |

7. Tép chi s6 gia xdy dyng dugc cong bb dé céc co quan, té chirc, ca nhan

tham khao, st dung vao viéc xac dinh chi phi du phong trong tong murc dau tu,
du todn xay dung, gid goi thau xdy dung, quy dbi von dau tu xay dung.

8. Truong hop sir dung chi s6 gia xay dung dé diéu chinh gla hop dong xay
dung, ddi véi céac cong trinh chua c6 trong danh muc chi sO gid xay dung do Bo
Xéy dung hodc S& Xay dung cong bo thi chii dau tu t6 chirc xac dinh chi sb gia
theo phuong phip do Bé Xay dung hudng dan.

9. Chii d4u tu chju trach nhiém khi st dung chi sb gia xay dung cong bb tai
Quyét dinh nay, chiu trach nhiém quan ly chi phi dau tu xdy dung theo Nghi

dinh s6 206/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 cua Chinh phti vé quan 1y chi phi dau
tu xay dung.
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CHI SO GIA XAY DUNG THANH PHO DONG NAI

Bing 1. CHI SO GIA XAY DUNG CONG TRINH
(NAM 2025 = 100)

Don vi tinh : %

Chi s6 gia thang | Chi s6 gia Quy
STT Loai cong trinh 9/2026 111/2026
so voi Nam géc 2025
I |CONG TRINH DAN DUNG
-1 |Cong trinh nha & 102,72 102,70
2 |Céng trinh gido duc 103,38 103,38
3 |Cong trinh vin hoa 105,91 105,80
4 |Tru sé co quan, van phong 103,71 103,65
5 |Céng trinh y té 105,97 105,50
6 |Cong trinh thé thao 104,46 104,33
II |CONG TRiINH CONG NGHIEP
1 |Pudng day 108,49 108,43
2 |Tram bién 4p ) 103,73 103,71
3 |Cong trinh c6ng nghiép nhe 104,12 104,06
it C(“)Ng TRINH HA TANG KY
THUAT _
1 |Cong trinh mang c4p nuédc 101,90 101,86
2 |Cong trinh mang thoat nudc 106,78 106,42
3 |Céng trinh xtr ly nudc thai 103,29 103,28
IV |CONG TRINH GIAO THONG |
1 |Céng trinh cdu, ham | 106,22 105,93
’ C‘éng trinh duong bo (khéng bao
gbm cong trinh duong cao toc)
2.1 |Buodng bé tong xi mang 106,03 105,76
27 Bu:c‘mg nhua as‘;phan’lt, duong thim 109,26 108.80
~ |nhép nhya, dudng lang nhua 7
- C(:)NG TRINH NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN
" |INONG THON
1 |Céng trinh dap bé tong 105,38 105,17
2 |Cong trinh kénh bé tong xi ming 105,67 105,47
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CHI SO GIA XAY DUNG THANH PHO PONG NAI

Bang 2. CHI SO GIA PHAN XAY DUNG

(NAM 2025 = 100)

Pon vi tinh : %

Chi s6 gia thang | Chi s6 gia Quy
STT| Loai c¢ong trinh 9/2026 111/2026
so voi Nim goc 2025
I |CONG TRINH DAN DUNG
1 |Céng trinh nha & 102,83 102,80
2 |Céng trinh gido duc 103,94 103,90
3 |Céng trinh van hoa 106,29 106,16
4 |Tru so co quan, van phong 103,99 103,91
5 |Céng trinh y té 106,39 105,87
| 6 |Cong trinh thé thao - 104,55 104,42
II [CONG TRINH CONG NGHIEP
1 |Puong day 108,83 108,76
2 |Tram bién 4p 104,73 104,66
| 3 |Cong trinh cong nghiép nhe 104,41 104,33
. C(")N(_; TRINH HA TANG KY
THUAT -
1 |Céng trinh mang cép nudc 102,00 101,94
2 |Cong trinh mang thoat nuéc 107,16 106,77
3 |Cong trinh x1r Iy nuéc thai 103,44 103,41
IV |CONG TRINH GIAO THONG
1 |Céng trinh cau, ham 106,48 106,17
5 C@ng trinh duong bo (khéng bao
gom cong trinh dudng cao toc)
2.1|Pudng bé tong xi ming 106,32 106,02
Duong nhya asphanlt, duong tham
2.2 sl ribire, disdng Jins b 109,74 109,25
" CONG TRINH NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN
NONG THON
1 |Cong trinh dap bé tong 105,78 105,53
2 105,92 105,71

Cong trinh kénh bé tong xi mang |
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Bing 3. CHI SO GIA VAT LIEU, NHAN CONG, MAY THI CONG
(NAM 2025 = 100)

Pon vi tinh : %

Chi s0 gia thang 9/2026 | Chi s6 gia Quy I111/2026

so véi Nim goc 2025

STT Loai cong trinh = m
Vitligu| 0an |y ey TC| vattign| VP | May TC
cong cong

I |CONG TRINH DAN DUNG o

1 |Céng trinh nha & 102,31 | 103,08 | 111,35 | 102,37 | 103,08 | 109,45

2 |Cong trinh gido duc 103,82 | 103,14 | 114,95 | 103,85 | 103,14 | 112,74

3 [Céng trinh van héa . 106,79 | 103,09 | 114,96 | 106,70 | 103,09 | 112,65

4 |Tru s¢ co quan, vin phong 103,52 | 103,08 | 121,70 | 103,56 | 103,08 | 117,95

5 |Cong trinh y té 104,00 | 103,03 | 116,76 | 104,06 | 103,03 | 113,74

6 |Cong trinh thé thao 104,16 | 103,09 | 111,90 | 104,20 | 103,09 | 109,93
II |CONG TRINH CONG NGHIEP _

1 |Dudng day - 110,06 | 103,39 | 124,87 | 110,04 | 103,39 | 120,37
"2 [Tram bién ap | 106,23 | 102,81 | 116,61 | 106,20 | 102,81 | 114,07
3 |Cong trinh cong nghiép nhe 104,22 | 103,10 | 114,07 | 104,25 | 103,10 | 111,87
IIT [CONG TRINH HA TANG KY THUAT

| 1 |Cong trinh mang cép nuéc 101,32 | 102,71 | 118,45 | 101.33 | 102,71 | 115,86
2 |Cong trinh mang thoat nudc 106,87 | 103,08 | 117,99 | 106,80 | 103,08 | 114,71
3 |Cong trinh xir ly nudc thai 102,71 | 103,06 | 112,53 | 102,81 | 103,06 | 111,14
— CONG TRINH GIAO
THONG _ ) S
1 |Céng trinh céu, hdm 105,85 | 103,07 | 116,29 | 105,83 | 103,07 | 113,60
Cong trinh dudng bg (khong
2 |bao gdm cong trinh duong cao
| |tbe)
2.1 |Pudng bé tong xi méng 105,82 | 103,08 | 115,88 | 105,80 | 103,08 | 113,08
Puong nhya asphanlt, duong
2.2 |thdm nhép nhya, dudng lang 109,92 | 103,05 | 123,60 | 109,72 | 103,05 | 119,09
_ |nhya

V |CONG TRINH NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON

1 |Céng trinh dép bé tong 104,83 | 103,03 | 116,93 | 104,89 | 103,03 | 113,61

2 ;‘;ﬁg RELESG TG on gia] 105,33 | 103,04 | 116,64 | 105,35 | 103,04 | 114,37

e

A\ B L



8

CHI SO GIA XAY DUNG THANH PHO PONG NAI
Bing 4. CHI SO GIA VAT LIEU XAY DUNG CHU YEU
(NAM 2025 = 100)

Don vi tinh: %

Chi s6 gia thang Chi s6 gia Quy
STT Loai vt liéu 9/2026 11172026
so voi Nam géc 2025
1 |Ximing 102,60 102,60
2 |Cét xdy dyung o 111,49 111,56
3 |Péxay dyung 110,14 109,93
4 |Gach xay 102,38 102,38
5 |Gach op lat 105,13 105,13
6 |Gbxfydumg 100,00 100,00
7 |Thép xay dung 100,22 100,48
8 |Nhya duong 143,29 141,18
9 |Vat liéu tim lgp bao che ' ~100.88 100,88
10 |Cira khung nhya/ nhom 99,91 99,91
11 [Kinh 91,16 91,16
12 [Son . 100,00 100,00
13 [Vt tu di¢n 110,99 110,99
14 [Vattwnwée 100,00 100,00







